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Investicny byt v rakiskom Grazi

Kraj: Steiermark
Okres: Graz Stadt
Obec: Graz
Ulica: -
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 67.89 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Kupeltia: ano
Vlastnictvo: firemné Vytah: ano
Stav: novostavba Energeticky certifikat: B
Celkova plocha: 67.89 m’ Zariadenie: Ciastocne
Uzitkova plocha: 67.89 m’ Garéz:

Pocet izieb: 3 Pivnica: ano
Plocha balkdna: 1589 m’  Pivnica plocha: 4.57 m’
Balkén: adno-1

POPIS NEHNUTELNOSTI

V ramci nevsednej prilezitosti ponukame na predaj investi¢ny byt v rakuskom Grazi. Stavebnik C&P
Immobilien AG a jeho nova obytna Stvrt Gate 17 na ulici Tirester Strasse 432 nielenZe otvara dalSiu
atraktivnu obytnu a investicnu prileZitost, ale v pravom slova zmysle predstavuje aj branu do zelene
juzne od Grazu, pretoze z hladiska architektonickych pozZiadaviek a kvality planovania je Gate 17
majakovym projektom mestského rozvoja. Predkladany byt je stcastou projektu, predstavuje vyhodny
biznis model so zaujimavym zhodnocovanim. Byt sa predava s vybavenou kuchyriou, ktpelfiou a WC
(obr. v inzerate su ilustracné). Zhotovitel pontika moznost byty spravovat za 20€/mesiac, pricom
zabezpeci vyber bonitného ndjomcu, ktory si byt dozariaduje vo vlastnej rézZii. Uprednostnené st
dlhodobé najmy (3-5 rokov). Vysku najomného urcuje spravca na zaklade podmienok v danej lokalite
a svojich dlhorocnych skusenosti v tejto oblasti. Zaujimavym bonusom je, Ze rakuske Urady
kupujicemu do dvoch rokov vo viacerych splatkach vratia DPH. Velmi zaujimavé je v Rakusku aj nizke
zdanenie zisku z prenajmu takéhoto bytu. Najomné rastie garantovanou Statnou sadzbou 1,5% p.a. V



ponuke je viac bytov v tom istom komplexe s réznou vymerou i odlisnym usporiadanim.

Pri investi¢cnom rozhodovani je pre Vas ako investora rozhodujuce vlastné hodnotenie ponuky, vratane
vyhod a rizik s nou spojenych. Informacie a vyhlasenia tu uvedené sluzia iba na informacné tcely a
nenahradzaju pravne ani dariové poradenstvo, ktoré Vam poskytne nasa partnerska firma pdsobiaca
na rakuskom trhu. Darnové désledky by ste ako kupujuci mali vZdy konzultovat so svojim osobnym
danovym poradcom. Tu uvedené informacie obsahuju vyhladové vyhlasenia. Vzhladom na vyskyt
znamych alebo neznamych rizik, neistot a inych udalosti je mozné, Ze skutocné buduce udalosti,
majetkova, financna a vynosova situdcia, vyvoj a vysledky sa budu IiSit od vyhldseni tu uvedenych.
Néjom a vySku ndjmov nie je mozné do budlcna zarucit. Z najmu je zadrZzana mesacna zaloha na
opravu (cca 0,23 € za m2). Ak je byt volny alebo ak ndjomca neméze uhradit platby za prenajom a
prevadzkové naklady, prevadzkové naklady a opravy musi uhradit vlastnik bytu.

Graz, moderné byvanie v trende. Tak by sa dala opisat sucasna situdcia na novom trhu s byvanim v
Grazi. Velky trhovy potencial a zvysujuci sa zaujem zo strany narodnych a medzinarodnych investorov
pokracuje. Graz, druhé najvacsie rakuske mesto s takmer 295 000 obyvatelmi, si od 6. storocia velmi
uspesne zaistuje medzindrodnu povest a priazen hosti z domova i zo zahranicia. Nie nadarmo je Graz
nazyvany tajnou laskou Rakuska. Ci je to kvéli jeho reputécii vynikajiceho univerzitného mesta,
bohatej kulturnej ponuke, jedinecnej pohostinnosti alebo prekvitajucej ekonomike s priblizne 17 000
podnikatelmi - to sa presne nevie. Jedna vec je vsak ista: Graz je najrychlejsie rastucim mestom v
strednom Rakusku. Vdaka kombindcii tradicie a modernosti, akademického vkusu a svetového
kultirneho dedicstva je Graz tym, Cim je: neustale sa rozvijajucou metropolou s vysokou atraktivitou.

Puntigam je najmladsi okres v Grazi, a to v dvoch ohladoch. Okres je pomenovany po rodine
pivovarnikov a bol vycleneny zo Stvrte StraBgang iba v roku 1988.Mozno aj preto je priemerny vek
jeho cca 10 000 obyvatelov 39,7 roka. Vyrazte do zelene priamo v meste. Puntigam ma spravne
spojenie v kazdom smere. Prostrednictvom ,Brany k zeleni” sa dostanete na hrad St. Martin a
Brundlteichen na zapade a druhym smerom hrani¢i Puntigam s kopcovitou krajinou vychodného
Stajerska. Volny ¢as a ndkupy je mozné idedine kombinovat v Seiersbergu alebo v ndkupnom centre
West. Ci uz navstivite najoblibenejsie blsie trhy v meste, sticasny trhdk v Cineplexxe alebo na
plazach CopaCabana a Schwarzl-Teichen rybniky, zabava je zarucena. A pre tych, ktori to chcu este
zelensie, je tu juzna Grazska kotlina. Tobelbad, Kaiserwald, Wundschuh. Viac zelene skutocne nie je
mozné.

V Puntigame sa samozrejme vari pivo. Svoje prevadzky tu vsak postavili aj ini znami zamestnavatelia
a poskytuju dlhodobé zamestnanie. Dopravny rozvoj okresu bude pokracovat aZz do roku 2022,
miestna dopravna krizovatka Puntigam uz predstavuje prepojenie do centra mesta s nadregionalnymi
dopravnymi tepnami s napojenim na elektrickovu linku 5. priamo do centra mesta. Ak by sme hovorili
o0 bicykloch: pripojenie k cyklistickej sieti v Grazi bolo v Puntigame obzvlast uspesné! Cyklotrasa ,,Am
Wagrain“ tiez umoznuje bezpecné severojuzné prepojenie na komunity juzne od Grazu.

Rieka Mur s celkovou diZkou 352 km (z toho takmer 125 km na federdlnom (zemi) je jednou z
najcennejsich riek v Rakusku. Zvlastnostou rieky su Murské nivy zacinajuce v Grazi. Murské nivy su
vseobecne zname svojou prirodnou rozmanitostou a su délezitym biotopom pre rastliny a Zivocichy a
sU zaradené medzi chranené krajinné oblasti. PretoZe ak je priroda v poriadku, su v poriadku aj ludia.
V luZznych nivach rieky Mur si mézete dobre oddychnut. Eldorado pre psy a ich majitelov, ako aj raj pre
pesich a cyklistov. Zacinajuc v areali golfového klubu MurAuen vas moéze na mile na juh ocarit
prirodna krajina, nacerpate novu silu a oddychnete si. Objavovanie Iuk v okoli rieky vyZaduje
trpezlivost, ale budete odmeneni velmi Specidlnou cenou: absolutnym relaxom. Relax, za ktorym
nemusite merat dlhu cestu.

Na zbavenie sa prebytocnych kil a udrzanie si vynikajucej kondicie su pohorie Mur v Puntigame



samozrejme idedlne pre svoje vynikajuce podmienky na beh alebo cyklistiku. A ak sa radi hrate s
malymi loptickami, odportic¢ame Vam golfovy klub MurAuen, kde sa staci prosto prejst po greene.

Ti, ktori uprednostriuju objavovanie chrdanenej oblasti na bicykli, budu poteseni réznymi chodnikmi.
Néjdete tu cestu pre pohodového hobby cyklistu i vyznavaca namahavych tras. Na likach nivy rieky
Mur mézete zdolat len niekolko vyskovych metrov, ale ¢aka tu na Vas aj Sportova trasa cez kopce a
udolia. A ak sa medzitym chcete na chvilu schladit alebo jednoducho stravit dlhsi den kipanim sa s
rodinou - Murské Itiky aj v tomto ohlade ponukaju vela prileZitosti. Ak budete sledovat tok rieky, znova
a znova narazite na malé ostrovceky alebo plytké brehy. Nerusene, daleko od mestského zhonu, si
moézete vychutnat maly raj na rieke Mur.

Rastie tuzba obyvatelov mesta po vidieku a prirodnom prostredi, po komunite a blizkosti. Zdravy
Zivotny styl, udrzatelhost a mestsky Zivot su len niektoré z tém, ktoré nadobudaju stale vacsi vyznam.
Vyvoj stcasnej generacie ukazuje, Ze Zivot v komunitach so zodpovedajucim odkazom na prirodu je
stale délezitejsi. Aktivity v komunitach sa kultivuju. Vlastnictvo je stale viac vnimané ako balast.
Upratovat, organizovat, odstranovat neporiadok je motto doby - to, ¢o plati pre nas domov, ma
pozitivny vplyv aj na nasu psychiku. Obytného priestoru je malo - z tohto dévodu stale viac ludi Zije v
mikro domoch a moduldrnych bytoch vyznavajic principy minimalizmu. V popredi bude cenova
dostupnost a vyuZitie - vzhladom na castejsi spoloCensky Zivot a volnocasové aktivity uz nie su v
popredi velké obytné priestory. Nase budlce generacie sa uz nebudu chciet dlhodobo angaZovat v
oblasti byvania, obytné priestory sa v kratkom Case zmenia a zariadenia v bytoch bude menej. Déraz
sa kladie na pouzivanie namiesto vlastnictva - dlhodobé ndkupy budu niZsie a bude sa Zit prisne

jednoducho s inteligentnymi moznostami obytného priestoru.

Nepremeskajte tuto vyhodnu investicnu prilezitost a kontaktujte svojho makléra este dnes: Mgr. Juraj
Saldt, juraj.salat@alfareality.sk, +421 904491923

Nezabudnite sledovat nase novinky na FB! Vyhodné ponuky sa rychlo miniaju ;)







